TEIL A: ZEICHNE E FESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gewerbegebiet mit Nummerierung

Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung und Nummerierung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. 2 Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal, z.B. 0,8

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal3, z.B. 1,4

Gebaudehdhe in m als HéchstmaR, z.B. 9,0 m

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
abweichende Bauweise

geschlossene Bauweise

3.3 — Baugrenze
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VERKEHSFLACHE (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache

FLACHEN FUR DIE VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache flr Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitat
GRUNFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflache

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

-E- Umgrenzung von Maf3nahmeflachen mit Nummerierung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Baurecht zur Uberbauung des Luftraumes im Bereich der éffentlichen Verkehrsflache und einer
Grinflache

Abgrenzung unterschiedlicher zuldssiger Gebaudehdhen und unterschiedlicher Zahl der
Vollgeschosse (§ 16 Abs.5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes (§9 Abs.7
BauGB)

PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE
vorhandene Gebaude

Flursticksnummer

INFORMELLE PLANDARSTELLUNG

12,0 || Bemafungin m

ZEICHENERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

1. Art der baulichen Nutzung

2. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}
3. Grundflachenzahl als Hochstmal}

4. Geschossflachenzahl als Hochstmal}
5. Bauweise

6. Gebaudehohe in m als Hochstmal}
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IM GELTUNGSBEREICH DER 5. ANDERUNG

Die Festsetzungen werden, bezogen auf den Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes, wie folgt
geandert bzw. beibehalten.

.  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1  Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen (eGE 1, eGE 2) sind nur Betriebe zulassig, die das Wohnen
im Mischgebiet (siehe Gesamtbebauungsplan) nicht wesentlich storen. Gerduschemissionsrelevante Aggregate
sind auf der dem Wohnen abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

1.2 Im Gewerbegebiet GE3, GE4 und GE5 sind Betriebe zulassig, die nicht erheblich belastigend sind.

zulassig sind in beiden Gebieten:

- Gewerbebetriebe aller Art und Lagerhauser
- offentliche Betriebe

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
ausnahmsweise zulassig sind:

" Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und -leiter
ausgeschlossen werden:

. Tankstellen, offene Lagerplatze

. Anlagen fir sportliche Zwecke

. sowie selbstandige Einzelhandelsbetriebe.

ausgeschlossen werden die nach § 8 Abs.3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
. kerngebietstypische Vergnligungsstatten

1.3 Immisionsschutzrechtliche Festlegungen
Die von den gewerblich genutzten Flachen herriihrenden Beurteilungspegel L r haben an den in der
nachfolgenden Tabelle aufgeflihrten maf3geblichen Immissionsorten folgende Beurteilungspegel einzuhalten:

Immissionsort IRW tags (dB(A)) IRW nachts (dB(A))
Gewerbepark 28 a 59 44
Gewerbepark 25 59 44
Gewerbepark 25 59 44
Gewerbepark 30 58 43
Gewerbepark 35 a 57 42

Die Ermittlung hat nach DIN 9613-2 zu erfolgen.

2 MahR der baulichen Nutzung

2.1 Die im Planteil eingetragenen Hochstwerte der GRZ und der GFZ, der Gebaudehdhe und Geschossigkeit
dirfen nicht tberschritten werden.

2.2 Die im Gewerbegebiet GE4 festgesetzte maximale Gebdudehdhe von 18 m ist nur auf 2/3 der Flache zulassig.

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Als Bauweise wird gemaf § 22 (4) BauNVO fir eGE1 und eGE2 eine geschlossene Bauweise ohne seitlichen
Grenzabstand innerhalb der durch Baugrenzen und Baulinien definierten Flachen festgesetzt.

3.2 Als Bauweise wird gemaf § 22(4) BauNVO fiur GE3, GE4 und GES5 eine abweichende Bauweise innerhalb der
durch Baugrenzen und Baulinien definierten Flachen festgesetzt. Die Bauweise ist offen, jedoch sind
Gebaudelangen ber 50 m zulassig.

3.3 Die Baukérper sind nach einer Lange von max. 60 m durch Vor- und Rickspriinge deutlich zu gliedern,
Verbindung dieser Vor- und Rickspriinge mit Material- und Héhenwechsel und Vorrichtungen fir
Fassadenberankung u.a. sind mdglich. Ein reiner Farbwechsel gentgt fur diese Gliederung nicht.

entféllt: 3.2 des urspriinglichen Bebauungsplanes
Pro Grundstiick sind maximal 2 Zufahrten zulassig.

3.4 Auf Grund der vorhandenen Loschwasserversorgung im Gewerbegebiet dirfen bauliche Anlagen nur mit
feuerbestandigen oder feuerhemmenden Umfassungen mit harten Bedachungen ausgefiihrt werden oder die
Industriebauten werden mit selbsttatiger Feuerléschanlage ausgestattet. Abweichende Bauweisen sind im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens moglich.

3.5 Innerhalb des festgesetzten Rechtes zur Uberbauung des Luftraumes im Bereich der éffentlichen
Verkehrsflache und einer Griinflache kann das Gebiet e GE2 mit dem Gebiet GE 4 durch eine geschlossene
Briickenkonstruktion verbunden werden. Als Mindestdurchfahrtshéhe wird 4,80 m, als maximale Oberkante der
Konstruktion wird 9 m, jedoch maximal die H6he des niedrigeren der zu verbindenden Bauteile, festgesetzt. Die
Briickenkonstruktion ist durch gestalterische Losungen maglichst filigran zu gliedern.

4  Verkehrsflachen, Stellplatze und Nebenanlagen

4.1 Stellplatze fiir den ruhenden Verkehr sind entsprechend dem Bedarf und den giiltigen Richtwerten auf den
jeweiligen Grundstlicken anzuordnen.

4.1 Untergeordnete Nebenanlagen wie Schrankenanlagen, Schranken- oder Pfortnerhauschen bis 16 m2 diirfen in
den Baugebieten auch aulRerhalb der Baufelder errichtet werden.

4.2 Auf den StralRenverkehrsflachen sind innerhalb der seitlichen Griinstreifen Baume der Artenliste 1 oder 2 zu

pflanzen. Dabei sind auf der PlanstralRe X innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung insgesamt 7
Baume einseitig und auf der Planstra3e D beidseitig je 6 Baume der Artenliste 1 oder 2 zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

5 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
5.1 Pflanzgebote gelten entsprechend § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB.

Bei der Bauantragstellung ist ein Pflanzplan mit einzureichen.

Die Bepflanzung ist bis zur baurechtlichen Bauwerksabnahme auszufiihren.
5.2 entfallt:

Es sind nur bodenstandige und standortgerechte Baume gestattet.

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Neu / wie in 4. Anderung:

Nicht Gberbaute Flachen innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Dabei sollen
vorzugsweise Baume und Straucher der Artenlisten 1 - 4 verwendet werden. Der Rasenanteil dieser Flachen
soll 50 % nicht Gberschreiten.

5.3 Einzelmallhahmen

MaRnahme M 1:

Das auf einem Teilbereich des Flurstiickes 270/9 angelegte und in den zeichnerischen Festsetzungen als
"Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern" festgesetzte Griin aus Baumen und
Strauchern im Bereich des vorhandenen Regenwassergrabens im Umfang von 1.319 m?ist in
Ubereinstimmung mit dem Nutzungszweck ,Regenwassersammelgraben” zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
(1 Mahd pro Jahr).

Es darf auf der Gesamtlange von 220 m bis zu dreimal fir Zufahrten mit einer Breite bis zu 15 m unterbrochen
werden. Dabei ist die wassertechnische und 6kologische Funktionsfahigkeit des ,Regenwassersammelgrabens”
dadurch zu gewahrleisten, dass ein Rohr mit Mindestdurchmesser von 0,80 m in die vorhandene Sohle
eingebaut wird.

MafRnahme M 2:

Auf einem Teilbereich des Flurstiickes 179/40 (GE 3) ist die Uberbaubarkeit auf eine GRZ von 0,6 begrenzt.
Auf dieser Flache von insgesamt 6.771 m? ist zur besseren Einbindung in das Landschaftsbild und als
teilweiser Ausgleich fir Versieglungsmafnahmen pro begonnene 500 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum der
Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Pflanzung innerhalb versiegelter Flachen ist eine offene
Baumscheibe von mindestens 6 m? pro Baum, innerhalb von teilversiegelten Flachen von mindestens 4 m? pro
Baum zu gewahrleisten. Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern (Artenliste 4) zu begriinen.

(insgesamt auf dieser Flache mindestens 14 Baume Hochstamm, 3 x v., m.B., StU 14-16 cm.)

MafRnahme M 3:

Auf einem Teilbereich des Flurstiickes 179/39 (GE 5) ist die Uberbaubarkeit auf eine GRZ von 0,6 begrenzt.
Auf dieser Flache von insgesamt 2.999 m? ist zur besseren Einbindung in das Landschaftsbild und als
teilweiser Ausgleich fir Versieglungsmafnahmen pro begonnene 500 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum der
Artenlisten 1 und 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Pflanzung innerhalb versiegelter Flachen ist eine
offene Baumscheibe von mindestens 6 m? pro Baum, innerhalb von teilversiegelten Flachen mindestens 4 m?
pro Baum zu gewahrleisten. Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern (Artenliste 4) zu begriinen.

(insgesamt auf dieser Flache mindestens 6 Baume Hochstamm, 3 x v., m.B., StU 14-16 cm.)

Manahme M 4:

Das auf einem Teilbereich des Flurstiickes 270/5 angelegte und in den zeichnerischen Festsetzungen als
"Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern" festgesetzte Griin aus Baumen und
Strauchern im Umfang von 343 m?ist in Ubereinstimmung mit dem weiteren Nutzungszweck
.Regenwassersammelgraben" mit einer vorgelagerten Griinflache (Abstandsgriin zur Stral3e, auRerhalb des
Bereiches der 5. Anderung) zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Mafnahme M 5:
Das auf einem Teilbereich des Flurstiickes 176/13 angelegte und in den zeichnerischen Festsetzungen als
"Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern" festgesetzte Abstandsgriin aus
Baumen und Strauchern im Umfang von 581 m?2 ist zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

MaRnahme B 1 (aufderhalb des Geltungsbereiches; Gemarkung Brischko, Flur 1, Fist. 138/2, 140/2, 141/2):

Als Ausgleich firr Versieglung und flr den Eingriff in das Landschaftsbild sind zwei Feldgehdlzinseln mit einer
Grole von jeweils ca. 10 x 40 m anzulegen. Pro 100 m? sind jeweils 1 hochstammiger Laubbaum der
Artenliste 1; 3 x v., m.B, StU 14-16 cm, zwei Badume der Artenliste 2 sowie 32 Straucher der Artenliste 3 als

Heister zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In die Pflanzflache ist pro 200 m? ein Lesesteinhaufen von mind.

4 m?* auf 12 m? an der Sid - Siidostseite einzubauen (Korngréf3en zwischen 120 x 120 mm bis 160 x 160 mm).

MaRnahme B 2 (auf3erhalb des Geltungsbereiches; Gemarkung Saalau, Flur 2, Fist. 81/8, tw. 81/7):

Als teilweiser Ausgleich fir die Versieglung von Flachen ist an der Stral3enkreuzung Saalau eine Entsiegelung
von 201 m? vorzunehmen. Die entsiegelten Flachen sind dauerhaft zu begriinen.

Mafnahme B 3 (aufRerhalb des Geltungsbereiches; Gemarkung Dubring, Flur 1, Fist. 18/3):

Als teilweiser Ausgleich fiir Versieglung und flir den Eingriff in das Landschaftsbild sind RlickbaumaRnahmen
an der Dorfstraf3e in Dubring durchzufiihren. Es sind ca. 800 m? Flache zu entsiegeln und dauerhaft zu
begriinen einschlief3lich der Neupflanzung von 8 Stralenbaumen.

Artenliste 1, Baume: Artenliste 3, Straucher:
Schwarz-Erle - Alnus glutinosa Eibe (Zwergform) - Taxus baccata repandens
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior Zwergkiefer - Pinus mugo far. pumilio
Stieleiche - Quercus robur Haselnuss - Corylus avellana
Hainbuche - Carpinus betulus Brombeere - Rubus fruticosus agg.
Rot-Buche - Fagus sylvatica Faulbaum - Frangula alnus
Bergahorn - Acer pseudoplatanus Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Traubeneiche - Quercus petraea Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Filzrose - Rosa tomentosa
Artenliste 2, kleine Bdume: Weinrose - Rosa eglanteria
Vogelkirsche - Prunus avium Schlehe - Prunus spinosa
Wildapfel - Malus silvestris Hirschholunder - Sambucus racemosa
Moorbirke - Betula pubenscens Hundsrose - Rosa canina
Sandbirke - Betula pendula Ohrweide - Salix aurita
Holzapfel - Malus silvestris WeilRdorn - Crataegus monogyna
Kornelkirsche - Cornus mas Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Sal-Weide - Salix x caprea

Eberesche - Sorbus aucuparia

Artenliste 4, Bodendecker:

Storchenschnabel
Kleines Immergrin
Walderdbeere

5.4

5.5

v1

V2

V3

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen

In den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Geholzen sind mindestens 50 % der Flache als
Vegetationsflache zu belassen. Es sind pro 100 m? Vegetationsflache mindestens 1 Baum der Artenliste 1 oder
2 sowie mindestens 5 Straucher der Artenliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

VermeidungsmaBnahmen gemaR Artenschutzfachbeitrag

Gewaisser- und Ufergehélzschutz

Wahrend der BaumafRnahme ist sicherzustellen, dass keine baulichen Eingriffe in das nérdlich angrenzende
Gewasser und den Ufergeholzbestand stattfinden. Es ist zu gewahrleisten, dass keine
Baustelleneinrichtungsflache am Gewasser eingerichtet wird und dass keine Stoffeintrage in das Gewasser
erfolgen. Dazu ist eine Bautabuflache mit einer Breite von mindestens 10 m zum Gewasserrand einzuhalten.
Kontrolle der Griinlandflachen auf Bruthabitate unmittelbar vor Baubeginn

Die Griinlandflachen sind zum Schutz von Bodenbriitern unmittelbar vor Baubeginn auf Nester bodenbritender
Arten abzusuchen. Im Falle des Vorfindens von Nestern sind in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde geeignete Schutzmalinahmen durchzufiihren.

Verzicht auf nachtliche BaumaBnahmen

Zum Schutz nachtaktiver Tiere wie z.B. Fischotter sind Arbeiten zwischen Sonnenuntergang und
Sonnenaufgang zu vermeiden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
»Ortliche Bauvorschriften" ( § 9 Abs.4 BauGB, § 89 SichsBO)

1
1.1

2
2.1

2.2

1

4

Einfriedungen

Einfriedungen sind zulassig bis 2,00 m Hohe; hoher als 1,00 m sind sie durchsichtig herzustellen (z.B.
Maschendraht, Drahtgitter); Tore sind aus Griinden der Verkehrssicherheit mindestens 5,00 m von der
StralRengrenze zurlickzuverlegen.

Gebiude, Dacher

Die Farbgebung im gesamten GE - Gebiet hat in gedeckten Farbténen zu erfolgen. Grelle Farben, Schwarz,
glanzende und reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

Die Oberkante aller ErdgeschossfuRbdden muss tber 125,55 m GNN liegen (Hochwassergefahrdung)
HINWEISE

Bodenfunde

Es wird auf die Meldepflicht von Bodenfunden geman § 20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (SachsDSchG) hingewiesen.

Vermessungsmarken

Eine Gefahrdung von Grenz- und Vermessungsmarken ist dem Staatlichen Vermessungsamt unverziglich
anzuzeigen.

Trinkwasserschutzzone

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1l B des mit
Rechtsverordnung des Landkreises Bautzen vom 13.07.2010 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
,Zeifdig“. Entsprechende rechtliche Vorschriften sind zu beachten.

Artenschutzrechtlicher Hinweis

Vor Baubeginn ist der Antrag auf Ausnahme von den Zugriffs- bzw. Stérungsverboten besonders geschiitzter
Arten nach § 45 (7) BNatSchG mit den Bauvorlagen zu stellen.

Altlasten

Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne von § 2 Abs. 3 bis 7 BBodSchG sind gemaf § 10 Abs. 2 SachsABG
unverziglich der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

VERFAHRENSVERMERKE
AUSFERTIGUNGSVERMERK
Der Stadtrat hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung am ................. als Satzung

beschlossen.
Die Begriindung zur 5. Anderung wurde gebilligt.

Wittichenau, den ........................ (Siegelabdruck) (BUrgermeister)

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Wittichenau, den ........................ (Siegelabdruck) (BlUrgermeister)
BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde am .......... ortsliblich bekannt gemacht.
Wittichenau, den ........................ (Siegelabdruck) (Burgermeister)
KATASTERVERMERK

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem

katastermafigen Bestand vom .............. und gilt nur fir Ubersichtszwecke.
Rechtsanspriiche kdnnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

Kamenz, den.........cccccuee... (Siegelabdruck)
Landratsamt Bautzen, Amt fir Bodenordnung, Vermessung und Geoinformation

Ubersichtskarte
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Stadt Wittichenau

Bebauungsplan Nr. 1 "Gewerbepark Brischko"
5. Anderung
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