Lesefassung Stand: September 2021

Gestaltungssatzung Nr. 1

der Stadt Wittichenau
far Bereich 1 ,,Historischer Stadtkern*

Aufgrund des § 89 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 11. Mai 2016;
zuletzt geandert durch Artikel 6 der Verordnung vom 12. April 2021 und § 4 Sachsische
Gemeindeordnung (SdchsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Mérz 2018, die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2020 geandert worden ist, hat der
Stadtrat der Stadt Wittichenau in der Sitzung am 08.09.2021 folgende Satzung mit Beschluss-
Nr 08/04/2021 als ortliche Bauvorschrift beschlossen und erlassen.

Die Satzung wurde am 22.10.2021 im Amtsblatt der Stadt Wittichenau bekannt gemacht und ist
somit am 23.10.2021 in Kraft getreten.

Praambel

Im Stadtgrundriss von Wittichenau ist die geschichtliche Entwicklung der seit dem Jahr 1286
bestehenden Stadt deutlich ablesbar. Besonders eindrucksvoll und bis heute strukturell kaum
verandert, zeichnet sich der mittelalterliche Stadtkern ab. Auf seine runde Gestalt nimmt auch
der sorbische Stadtname ,Kulow* (Kugel) Bezug. Er war einst umwallt und verflgte tber
Stadttore an den AusfallstraRen nach Bautzen, Kamenz und Hoyerswerda.

Bestimmend, sowohl fur die Gestaltung der einzelnen Gebaude als auch fiir deren Wirkung im
stadtebaulichen Zusammenhang sind:

» die Proportionen der Wohngebaude, die wesentlich von der Ein- und Zweige-
schossigkeit bestimmt werden.

» die Dachform, die durch steile Satteldacher charakterisiert wird.
» die vorherrschenden natirlichen Baumaterialien wie Naturstein und gebrannte Ziegel

(vorwiegend verputzt), Holz als konstruktives Fachwerk und als Material fir Fenster
und Turen sowie rote bzw. rostbraune Tonziegel zur Dachdeckung.

»  die Gliederung der Fassaden in ihrem konstruktiven Bezug

» die Bauelemente, wie z.B. die sprossenunterteilten Fenster im stehenden Format, die
individuell gestalteten Tiren oder die Vielzahl der Tore mit Rundbogenabschluss.

Mit vorliegender Satzung soll gewahrleistet werden, dass der unverwechselbare Charakter der
Stadt Wittichenau erhalten bleibt und insbesondere der mittelalterliche Stadtkern
entsprechenden stadtgestalterischen Schutz erfahrt.

Die grundsatzliche Ubereinstimmung und Riicksicht auf die Umgebung hat in der
Vergangenheit einen harmonischen Gesamteindruck bewirkt und soll deshalb auch fur Neu-
und Ersatzbauten verpflichtend sein.
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Dementsprechend sind bauliche Anlagen, bauliche Veranderungen und Werbeanlagen so zu
errichten, durchzufiihren und zu unterhalten, dass sie sich in das Orts-, Stra3en- und Land-
schaftsbild einfliigen, ohne dass die gestalterische Eigenart verloren geht. Dabei ist auf Anlagen
von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung besondere Ricksicht zu
nehmen.

81 R&aumlicher Geltungsbereich

) Diese Satzung qilt fir den Bereich 1 - ,Historischer Stadtkern* der Stadt Wittichenau.
Die exakte Abgrenzung des Bereiches ist aus den beigefiigten Lageplan ersichtlich.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(2) Mit Bezug auf 8 89 SachsBO, in welchem den Gemeinden das Recht eingerdumt wird,
ortliche Bauvorschriften zu erlassen, gilt diese Satzung fir alle baulichen Anlagen und
Einrichtungen sowie fir Werbeanlagen und Warenautomaten, die nach der giltigen
S&chsischen Bauordnung genehmigungspflichtig sind (8 59 SachsBO).

(2) Diese Satzung gilt dartuber hinaus auch fur Vorhaben, die nach S&chsischer
Bauordnung als verfahrensfreie Bauvorhaben nach § 61 SachsBO deklariert sind oder
lediglich anzeigepflichtig sind und die eine Anderung der duReren Gestaltung betreffen.
Dazu z&hlen insbesondere folgende Mal3nahmen:

= alle AbbruchmafRnahmen

» Erneuerung von Fassaden (inklusive der Offnungen) und von Dachdeckungen
=  Wechsel von Fenstern, Tiren und Toren

= Solaranlagen, Photovoltaikanlagen

= Errichtung und Erneuerung von Werbeanlagen

» Errichtung und Anderung von Garagen, Carports und Einfriedungen

8§ 3 Genehmigungspflicht

Alle verédndernden MalRBnahmen nach § 2 (2) dieser Satzung bedurfen der Genehmigung durch
die Stadt Wittichenau.

Mit dem daflrr 1-fach einzureichendem Antrag zur Genehmigung nach Gestaltungssatzung
der Stadt Wittichenau sind erganzende Angaben zu der dufReren Gestaltung des Gebaudes
sowie gegebenenfalls Skizzen und bei Neubauten ein aussagekraftiger Lageplan abzugeben.

8§ 4 Ausnahmen und Befreiungen

Q) Fur genehmigungspflichtige Anlagen nach dieser Satzung besteht in begriindeten
Ausnahmeféllen die Mdglichkeit eine Abweichung von den 6rtlichen Bauvorschriften zu
beantragen soweit diese eine nicht zumutbare Harte darstellen. (entsprechend § 89
SéachsBO)

In diesem Fall muss der Antragsteller nachweisen, dass die Abweichung eine Ausnahme
mit begriindeten, aul3ertypischen Gegebenheiten im Einzelfall ist und keine
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Allgemeingultigkeit mit Auswirkungen bzw. Vorbildwirkung auf nachfolgende
Bauvorhaben ergibt. Die Einmaligkeit und absolute Ausnahme in diesem speziellen Fall
ist hinreichend mit Erklarungen und zeichnerischer Darstellung zu begriinden.

(2) Die Beratung aller nach dieser Satzung gestellten Antrége erfolgt im Technischen
Ausschuss der Stadt Wittichenau. Die Genehmigung obliegt der Stadtverwaltung
Wittichenau.

8 5 Baukoérper und Grundstiick

) Die Proportionen historisch gepragter Baukorper an StraRen und Platzen sind zu
erhalten. Bisherige Breiten von Hausern an offentlichen Bereichen mussen auch bei
Zusammenfassungen von Gebauden ablesbar bleiben.

(2) Die fur Wittichenau typische Geschossigkeit von bis zu zwei Vollgeschossen soll
eingehalten werden.

3) Die Traufstandigkeit der Hauptbaukérper an 6ffentlichen Bereichen ist zu erhalten bzw.
bei Neubauten zu gewahrleisten (Firstrichtung parallel zur Stral3e).

(4) Bei Anbauten sind, wenn sie vom 6ffentlichen Raum eingesehen werden kdnnen,
Flachdacher unzulassig.

(5) In Bereichen mit geschlossener Bebauung sind fir Einfriedungen Mauern zu 6ffentlichen
Flachen passend zur Fassadengestaltung des Hauptgebéudes und in der Héhe
zwischen 1,50 m und 2,0 m zu errichten.

Die Ausflihrung sollte mit verputztem Mauerwerk, Klinkern oder Naturstein erfolgen.
Gabionen, unverputzte Betonelemente, Holzzaune und kinstliche Materialien sind nicht
gestattet.

8§ 6 Dachgestaltung

) Décher sind als Steildacher mit einer Neigung zwischen 30 und 55 Grad auszubilden.
Bei Neubauten hat sich die Dachform in Neigung und maf3stablicher Struktur in die
Dachlandschaft der benachbarten Geb&ude einzufiigen.

Ausnahmsweise sind andere Dachformen und -neigungen fliir untergeordnete
rickwartige Nebenanlagen und Gebaudeteile zulassig.

(2) Maximal zulassig sind Traufiiberstande von 30 cm und am Ortgang ist ein Uberstand
von max. 20 cm maglich.

3) Der Aufbau von Mobilfunkantennen und -anlagen, SAT-Anlagen, Windkraftanlagen,
Klimageraten 0.4. auf dem Dachbereich von Geb&duden oder als Maststandort ist im
Sichtbereich offentlicher Flachen unzuléssig.

4) Im Traufbereich vorstehende Sparrenkodpfe missen verkleidet werden. Sichtbare
Sparrenuberstande sind nicht erlaubt.
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An zu offentlichen Stral3en und Platzen grenzenden Dachern missen
Biberschwanzziegel in roten oder rotbraunen Farbtonen zur Dachdeckung verwendet
werden.

Glanzende Oberflachen wie Edelengoben oder glasierte Dachsteine sind nicht zulassig.
Bei Antragstellung zum Dachziegelaustausch oder Neueindeckung ist beim Bauamt ein
Musterziegel vorzulegen und bestatigen zu lassen.

An von o6ffentlichen StraRen und Platzen einsehbaren Bereichen sind Dacheinschnitte
(Negativgauben) nicht zulassig.

Auf der 6ffentlichen StraRen und Platzen zugewandten Dachflachenseite ist der Einbau
von Dachflachenfenstern nicht zulassig und bei kompletten Dach-sanierungen sollten
bereits vorhandene Dachflachenfenster durch Gauben ersetzt werden.

Der Einsatz alternativer Energiequellen (z.B. Solaranlagen, Photovoltaikanlagen etc.) ist
nur auf den von Straf3en- und Marktseiten abgewandten und von 6ffentlichen StraRen-
und Platzr&umen nicht einsehbaren Dachschragen zuléssig.

Fassade

Vordacher, Balkone und Loggien an offentlichen Flachen sowie Treppenstufen auf
offentliche Gehwege sind nicht zulassig.

Nicht zulassig sind auRerdem Klimagerate / Heizgerate an Fassaden oder an
Grundstucksgrenzen sowie Schornsteine / Abluftrohre 0.&. vor der Fassade zu
offentlichen Bereichen.

An den AuRenwénden sind — mit Ausnahme untergeordneter Bauelemente wie Fenster,
Tlren und Wandgliederungen — nur helle und gedeckte Farbténe zuldssig.

Glanzende Materialien fur Verkleidungen und Anstriche sowie Signal- und Neonfarben
sind nicht gestattet.

Es ist ein Farbmuster vorzulegen.

Benachbarte Gebaude durfen nicht identische Fassadenfarben erhalten und missen
farblich ausreichend unterscheidbar gestaltet werden. Bei zusammenh&ngenden
Gebauden ist spatestens nach 20 m eine andere Gestaltung vorzunehmen.

Fenstergewadnde (Faschen) sind als aufgesetzte Putzfaschen mindestens aber als
farblich abgesetzte Faschen in einer Breite von ca. 12 cm bei Fenstern umlaufend (bei
dunner Sohlbank auch unter dieser) und ca. 20 cm bei Tiren und Toren auszufuhren.

Bei einer Neuverputzung von Fassaden sind Glattputze zu verwenden. Verkleidungen
mit Natursteinen und gebrannten Ziegeln sind nur in untergeordneten Bauteilen erlaubt.
Aus keramischen sowie kiinstlichen Materialien sind Fassadenbekleidungen nicht
gestattet.
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8§ 8 Fenster, Turen und Tore
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Fenster, TUren und Tore in der 6ffentlichen Stral3en und Platzen zugewandten
Fassadenflache sollen bevorzugt in Holz ausgefuhrt werden. Alternativ zu Holz darf auch
Holzoptik zum Einsatz kommen.

Fensteréffnungen sollen als stehendes Rechteck mit einem Seitenverhéaltnis von Breite
zu Hbéhe von mindestens 3:4 ausgebildet werden. Alternativ sind breitere Fenster durch
ihre Gliederung in stehende Rechtecke einzuteilen.

Fenster sind grundséatzlich durch mindestens 2 cm breite, auRen aufgebrachte Sprossen
zu gliedern (auf3enliegende Sprossenprofile — glasteilend oder aufgesetzt — ab 80 cm
Breite der auf3eren Fensterleibung). Sprossen sind nur in der gleichen Farbe wie die
Fensterrahmen zulassig.

Tore und Durchfahrtsoffnungen sind mit einem Torbogen auszubilden. Ab einer
Offnungsbreite von 3,0 m ist eine Stichhéhe von mindestens 8,0 cm einzuhalten.

Zur Verglasung ist nur farbloses, nicht gewolbtes Fensterglas zu verwenden. Aufsatz-
rollladenkasten in der Ansicht zu 6ffentlichen Stral3en und Platzen sind unzulassig.

Schaufenster und Markisen

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Sie sind nach max. 3,0 m Breite durch
deutliche konstruktive Elemente zu untergliedern.

Markisen sind nur im Erdgeschoss als Einzelmarkisen entsprechend der
Fassadendffnung zulassig. In ihren Farben sind sie auf die Fassade abgestimmt

auszufiihren. Korbmarkisen sind unzuléssig.

Glanzende Kunststoff-Bespannung von Markisen ist nicht erlaubt.

8§ 10 Werbeanlagen und Warenautomaten

(1)

)

®3)

Werbeanlagen dirfen Bauteile von stadtebaulicher, kiinstlerischer, handwerklicher oder
geschichtlicher Bedeutung nicht verdecken oder in ihrer Wirkung beeintrachtigen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie missen, aul3er bei
Giebelwerbung, mindestens 20 cm unter der Fensterbristung des 1. Obergeschosses
enden.

Werbeanlagen, Schaukésten und Automaten mussen sich in Bezug auf Platzierung,
Ausmald und Aussehen dem Charakter der umgebenden Bebauung anpassen.
Unzuléssig sind:

- Leuchtk&sten aus Kunststoff

- bewegte Werbung

- Werbungen mit wechselndem oder grellfarbenem Licht

- Mehrfachwerbungen fir den gleichen Sichtbereich
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- Werbung tber 10 % der sichtbaren Wandflache (max. 6 m2 sind zulassig),

Als Leuchtwerbung sind nur farblich neutrale, nach vorne leuchtende oder
hinterleuchtete Einzelbuchstaben oder angeleuchtete Werbetrager zulassig.

Werbe-Ausleger in traditionsgebundener, handwerklicher Fertigung sind zulassig und zu
bevorzugen.

§ 11 Ordnungswidrigkeiten

(1)

)

®3)

Wer entgegen den Vorschriften dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig ohne die in

§ 3 vorgeschriebene Genehmigung eine bauliche Anlage errichtet, &ndert oder abbricht,
begeht nach § 87 Absatz (1) der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) eine
Ordnungswidrigkeit.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen in 88 5 bis 10 dieser
Bauvorschrift verstoi3t, handelt gemaf § 87 Absatz (1) SachsBO ordnungswidrig.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen entsprechend 8§ 87 Absatz (3) SachsBO mit einer
Geldbuf3e bis zu 50.000 € geahndet werden.

8§ 12 - Inkrafttreten

1)

)

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung entsprechend der
Bekanntmachungssatzung der Stadt Wittichenau in Kraft.

Gleichzeitig treten die am 04.06.2005 in Kraft getretene Gestaltungssatzung der Stadt
Wittichenau und deren 1. bis 3. Anderungen auRer Kraft.
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