Zeichnerische Festsetzungen

zur Klarstellungs- und Abrundungssatzung Wittichenau
Teilbereich Ortsteil Saalau

1. Abgrenzung

I1. Satzung fiir die Stadt Wittichenau, Ortsteile Kotten und Saalau, Uber die Festle-
gung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (Klarstellungs-
und Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB)

Aufgrund des §4 Abs. 1 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Sachsen vom
21.04.1993 und des §34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Er-

1.1 Abgrenzung des eigentlichen Innenbereichs (Klarstellungslinie)
I {834 Abs. 4 Nr.1 BauGB)

"”""; 1.2 Abrundung des Innenbereiches (§34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)
\
leichterung von Investitionen und die Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauiand . - 1.3 Abrundung des Innenbereiches (§4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmenG)
vom 22.04 93 (BGBI. | S. 466) beschliel3t der Stadtrat von Witlichenau in seiner Sitzung =
am <75 404.02.4% folgende Satzung: 5. Art der bautichen Nutzung

2.1 Allgemeines Wohngebiet WA (5§ 4 BauNVO)
§1 Zulassigkeit von Bauvorhaben

ausschlieBlich zulassig sind ; (Regelung gemaf § 4 Abs. 2a BauGB-MafBnahmenG)

- Wohngebaude
(1) Innerhalb des Geltungsbereichs dieser Satzung wird die Zul&ssigkeit von Vorha- |
ben nach §34 BauGB (Zulissigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang I 3. Sonstige Planzeichen
babauten Ortsteile), auBBerhalb des Geltungsbereichs dieser Satzung nach §30-33
IMRENRRERE L . .
BauGB und §35 BauGB (Bauen im AuBenbereich) beurteilt. , E 5.1 Bereich, in dem zur Regelung der Bebauung die Aufstellung eines Bebauungsplanes

notwendig wird
§2 Raumlicher Geltungsbereich

5.2 Gronflache: Dorfaue

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfaBt das Gebiet der Stadt Wittichenau,
Ortsteile Kotten und Saalau, welches im Plan durch die Klarstellungs- bzw. Abrun-

5.3 Gebaude im Bestand
dungslinie eingegrenzt wird.

(Wohngebaude und gewerbiiche bzw. landwirtschafiliche Wirtschaftsgebaude sowie

Nebengela3)
(2) Der Plan ist mit zeichnerischen Festsetzungen Bestandteil der Satzung. - 54 Atter Dorfbereich
(3) Die Beurteilung bezieht sich auf die tatsachlich vorhandene Bebauung. W ‘ '
t

§3 Textliche Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
(1) In Abrundungsflachen nach §4 Abs. 2a BauGBMaBnahmenG ist ausschlieBlich die

Errichtung V?ﬂ Wohngebauden und zugehdoriger Nebengebdude nach §12 und 14 S O G \ O U Gomad § 2455 Abs 1 M 4 BauGR genenigh

BauNVO zulassig. s
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§4 Textliche Festsetzungen zur liberbaubaren Grundstucksflache

(1) ist eine Baulinie festgesetzt, so muf3 auf dieser gebaut werden.
(2) Ist eine hintere Baugrenze festgesetzt, so ist ist die Bebauung in der Bebauungstie-

<8,
fe zulassig, die durch die Baugrenze begrenzt wird.
{3) Als private Griinfliche festgesetzte Fidchen diurfen nicht dberbaut werden. L |
§5 Textliche Festsetzungen zur Grunordnung '
(1) Zufahrien-, Terrassen und private Wege sind in wasserdurchiassiger Bauweise her- "
sustellen. h " | | | " | | ! ‘ Die Satzung wird hiermit
(2) Je 200 gm Grundsticksfiache ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum zu 15 5N : \ i S T, _ ausgefertigt,
pflanzen. Es sind nur standorttypische Gehdélze der potentiellen natiriichen Vegeta- C. ‘ | - 5 AR : ; - ' -
tion zu verwenden. ) | | o W, .- L W % . ———. wittichenau, den 15,12, 1994 |
(3) Vorhandene GroBgeholze sind zu erhaiten, notwendigerweise ist Ersatz anzupflan- 5 . & by >0
zen.
(4) Die Festsetzungen nach den Séatzen {1-3) gelten fur den Bereich der Abrundungsfia- '
chen.

Verf: hrensvermerke:
§6 Zustidndigkeit, Verfahren

1) Der Satzungsentwurf lag lag vom ./ 4.0 S bis.b £t 4 zur éffentlichen Einsichtnahme aus.
g g 1ag yom
Die Auslegung ist am .../ . 3% ontsublich bekannt gemawigypfd\en.
; U SN
(1) Der Antrag auf die Genehmigung von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang [ f'/:,“:?“ o Yo
bebauten Ortsteile ist schriftlich Uber die Stadtverwaltung Wittichenau, bei der Bau- Wittichenau, den 4 0 o B
genehmigungsbehorde zu stellen. i - ; :;/ .
cé u : L, A _
:- { IR RN & 2} Die berihrten Trager éffentlicher Belange sind mit Schr 3b3;{ gt L% zur Abgabe einer Stellungnahme
§7 Inkrafttreten 4 BN S K autgefordert worden. (TR e, :
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Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung Rl S .' \) ! ! ! Wittichenau. den = o. . - © V19 L DerBurgermeister
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-t (2 i i P /N
', = [ . 6 ‘ : 111 f"/,:":; = ; '{};u\" .
" S\: -4 l : Wittichenau’ den ',«':-; ,,,;: } ',"_",/. fL/ ‘b \? i .;Der Bﬂrgermeistef
| i | .t
L ,} 4:::-‘7" =:'="'-”--\JL = : i 4) Die Stadwerordnetenversammiung hat die Satzung am .- % 4.5, 4 .a DEsChiossen
sy I I N - C U
_____ - - = = | - . . L . . ’
- ‘ A A :',5 = 3 Nittichenau, den /' 0 /ol , . Der Blrgermeister
' Sl ] Ll By
[ 2
' Y o £ E I:: I ﬂ ' = 5. 3enehmigungsvermerk: o ,,-.:5'-'/
s = // Cj & e y O SR R I SR, S = Die hohere Verwaltungsbehdrde (Regierungsprasidium Dresten) bat die Satzung nach § 246 a Abs. 1 Nr. 4
N ‘ ./ & \J g i i . _ ; BauGB am ..., genehmigt.
L] — . "
ol /! & g \ E“L:". b b Y
e 1 ‘ -~ -
R h ! 1 { - .
‘ //‘ il \ v ll !
e | l | \ ' l Der Regierungsprisident
i — ,,..-/l e : Dresden, den g gsp
I// /] %, —— ) | I—
/ ad - ;
—" /\ 8] gj
- A Y STADT WITTICHENAU
Ortsteil Saalau

L andkreis Hoyerswerda (Westlausitzkreis)

Plan zur Klarstellungs- und Abrundungssatzung

fiir den im Zusammenhang bebauten Innenbereich nach §34 BauGB
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im Auftrage des Dezemat Bauwesen und Gewerbe der Stadtverwaltung Wittichenau
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