innenbereichssatzung fir die Gemeinde Wittichenau

t. Praambel

in Neudor- Klosterlicn, einem Ontsteil der Stadt Wittichenau, soll in Ergénzung zur be-
reits vorfisgenden Satzung fir die Stadt Wittichenau mittels Satzur g eindeutig festge-
tegt werden, fir welchen Bereich der §34 BauGB (Harmonisierungsuebot; anzuwenden
ist und damit Baugenehmigungen schneller und mit gréBerer Recrtssicherheit erstellt
werden kdnnen.

Die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Oristeile nach §34 vom Aufienbe-
reich nach §35 BauGB fOhrt in der Praxis haufig zu Schwierigksiten. Da die Zuordnung
zum innenbereich die grundsalzliche Bebaubarkeil eines Grundstiicks begriindet, wéah-
rend cer AuBenbereich von der Bebauung grundséatzlich freizuhalten st, besteht ein Be-
dirfnis nach eindeutiger Abgrenzung beider Bereiche. Die Stadtverordnetenversamm-
lung hat sich deshalb entschiossen, diese Erganzung zur Klarstellurgs- bzw. Abgren-
zungssatzung nach §34 Abs. 4 S, 1 Nr. 1 BauGB erarbeiten zu lassen.

Nach Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB ermdglicht die Abrundungssatzung die Einbeziehung
sinzeiner AuBenbereichsgrundstiicke in die Salzungsgebiete nach Nro 1 und 2 zum
Zwecke der Abrundung der Gebiete. In die Abrundungssatzung kénnen planungsrechtli-
che Festselzungen Uber die Zuldssigkeil der baulichen Nutzung und éntliche Bauvor-
schritten {iber die auBere Gestaliung baulicher Anlagen aufgenommen werden, um die
geordnete stadtebautiche Entwickiung zu gewihrieisten.(§9 Abs.1,2.4 BauGB)

Das "Abrunden” schiieft die Einbeziehung groBerer Bereiche aus; et kann sich nur um
im Verhaltnis zum Onsteit untergeordnete Flachen handeln. Erforderlich ist weiter, daB
die einzubeziehenden Grundstiicke durch die umgebende bzw. angrenzende Bebauung
in einer Weise hinrsichend gepragl sind, daB daraus die Zulassigkeitsmerkmale nach §
534 Abs.1 und 2 BauGB entnommen werden kénnen. Die Regelurg im Entwurl des
wohnbaulandgesetzes 1431 auch eine Abrundung durch die Einbezieiung mehrerer Au-
fBenberaichsgrundstiicke zu, wenna die vorhandene Bebauung einem Jeinen oder Allge-
meinen Wohngebiet entspricht. Neudorf -Kidsterlich entspricht einen: dirfiichen Misch-

gebial.

Bestimmend fir die Zuldssigkelt von Vorhaben irs Geltungsbereich cer Satzung ist, ob
sich das Vorhaben nach Art und MaR der baulichen Nutzung. der 3auweise und der
Grundstiicksflache, die Uberbaut werden solf, in die Eigenan der niheran Umgebung
ainfigt, das Orshild nicht beeinlrachtigt wird und die ErschlieBung gesicher ist.

§34 BauGB findet fir Vorhaben im Innenbereich Anwendung, d.h., wenn es in einem
Bebauungszusammenhang liegt (tatséchlich aufeinanderfeigende, zusammenhéngende
Sebauung) oder in sinem Ofsteil {im Gegensatz zu einer unerwln:chien Splittersied-
fung). Eine von Bebauung umgebene Innenstadtflache fiegt nicht innzrhalb des Bebau-
ungszusammenhangs, wWenn sie so grof3 ist, dafB sich ihre Bebauung nicht als zwangs-
lose Fortsetzung der vorhandenen Bebauung auldréngt.

Mit inkrafitreten der Satzung werden die AuBenbereichsgrundstiicke, die zur Abrundung
in den Geltungsbereich einbezogen worden sind, Bestandteil des iin Zusammenhang
bebauten Ortsteils. Die Zulassigkeil von Verhaben wird dann nach £34 Abs. 1 u. 3 er-

mittelt.
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B, Satrung fiir die Stadt Wittichenau, CT Neudorf- Kidsterlich, Gber die Festle-
gung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils {Klarstel-
lungs- und Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB}

Aufgrund des §4 Abs. 1 der Gemeindsordnung fiir den Freistaat Sachsen vom
21.04.1953 und des §34 Abs. 4 und 5 des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
23.11.94 {BGBL. | S. 3486) von Wohnbaulund in Verbindung mit §4 Abs. 2a BauGB-
MafinahmenG sowie nach § 83 der Sichsischen Bauordnung (SachsBauO} vom
17.7.1992 in der Fassung vom 26, Juli 1994 beschlieBt der Stadtrat von Wittichenau in
seiner Sitzung am 23, 1. #51cigende Satzung:

§1 Zutidssigkeit von Bauvorhaben

(1) Innerhalb des Geilungsbhereichs dieser Salzung wird die Zulassigkeit von Vorha-
ben nach §34 BauGB (Zutissigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile), auferhalb des Gelungsbereichs dieser Satzung nach §30-33
BauGB und §35 BauGB {Bauen im Auflenberegich) beurteilt.

§2 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung urviaBt das Gebist der Stadt Wittichenau, wel-
ches im Plan durch die Kiarstellungs- bzw. Abrundungslinie eingegrenzl wird.

{2) Der Plan ist Bestandtes! der Satzung.

{3) Die Beurteitung bezieht sich auf die tatsichlich vorhandene Bebauung.

§3 Textliche Festsetzungen zur Grilnordung

{1) Zutahrten-, Terassen und private Wege sind in wasserdurchisssiger Bauweise her-

zustellen.
{2) Je 200 m* Grundstiicksfidche ist mindes ens ein hochstammiger Obstbaum zu ptian-

zen. Es sind nur standoritypische Gehdl:e der potentisilen nallrlichen Vegetation zu

verwenden.
(3) Vorhandene GroBgehdize sind zu erhaten, notwendigerweise ist Ersalz anzupfian-

Zen.

(4) Die Festsatzungen nach den Séizen (1-3) gelten im gesamien Geltungsbereich der

Satzung.
§4 Zustandigkeit, Verfahren

{1) Der Antrag aul die Genehmigung von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Orsteile ist schriftich Uber die Stadiverwaltung Wittichsnau, Dezernat

Bau, Wirtschatt und Gewerbe, bel der Eaugenehmigungsbehbrde zu stellen.
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Zeichnerische Festsetzungen
zur Kiarsteliungs- und Abrundungssatzung Wittichenau
Teitbereich Oristeil Neudorf - Klosterlich

. Abgrenzung

e 1.1 Abgrenzung des eigentlichen Innenbereichs
{Kiarstellungslinie §34 Abs. 4 Nr 1 BauGRB)

rFrs 1.2 Abrundung des Innenbereiches (Abrundungsiinie)
(834 Abs 4 Satz 1 Nr.1iV.m. Nr. 3 BauGB und
§34 Abs 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB iV.m
§4 Abs. 2a Bau3B-MaBnahmenG)

s

Art der baulichen Nutzung

Eingeschrankies Gewerbegebiet GEe {§8 BauNVO:
Zulassig sind nur solche Gewerbsbetriebe, die aus
Wehnen nicht wesentlich stéren

GEe

Im Bereich der Erweiterten Abrundung (Flatk. 260,
263, 271, 274) sind ausschlieflich Wohnzwecken
dienenga Vorhaben zulassig.

Bauweise

4. Einzel- und Doppeihduser zulassig

4.2 nur Hausgruppen zur Vollstandigheit cder Neuerricniung
von Vorhaben, die die regionaltypischen Oreisedhofsiruidur
autnermen, zulassig

e 4.3 Hauptfirstrichtung

4. Sonstige Planzeichen

5.1 Nutzungsschablone mit Angaben nach PlanZVO (&G

1. Angabe zur Art der baulichen Nutzung
2. Bauweise
3. Dachform
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STADT WITTICHENAU

OT Neudorf Klosterlich
Landkreis Kamenz

Plan zur Klarstellungs- und Abrundungssatzung

fiir cen im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Innenbereich nach §34 BauGB)
Mafstab: M 1: 2. 000 Juli 1956

Erarbeitet von Dr. ing. B. Braun, Architektin 10r Stadtplanung
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