Il. Satzung fiir die Stadt Wittichenau, Ortsteile Kotten und Saalau, iiber die Festie-

gung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (Klarsteliungs-
und Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB)

Aufgrund des §4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen vom
21.04.1993 und des §34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 08. Dazember 1986 (BGBI. 1 S. 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Er-
leichterung von Investitionen und die Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466) beschlieBt der Stadtrat von Wittichenau in seiner Sitzung
am 42..70. 00055, ¢ folgende Satzung:

§1 Zuidssigkeit von Bauvorhaben

(1) Innerhalb des Geltungsbereichs dieser Satzung wird die Zulassigkeit von Vorha-
ben nach §34 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile), auBerhalb des Geltungsbereichs dieser Satzung nach §30-33
BauGB und §35 BauGB (Bauen im AuBenbereich) beurteilt.

§2 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfaBt das Gebiet der Stadt Wittichenau,
Ortsteile Kotten und Saalau, welches im Plan durch die Klarstellungs- bzw. Abrun-
dungsiinie eingegrenzt wird.

{2) Der Plan ist mit zeichnerischen Festsetzungen Bestandteil der Satzung.

(3) Die Beurteilung bezieht sich auf die tatséachlich vorhandene Bebauung.

§3 Textliche Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

(1) In Abrundungsflachen nach §4 Abs. 2a BauGBMaBnahmenG ist ausschiieBlich die
Errichtung von Wohngebauden und zugehoriger Nebengebaude nach §12 und 14
BauNVO zulassig.

§4 Textliche Festsetzungen zur {iberbaubaren Grundstiicksfliche

(1) Ist eine Baulinie festgesetzt, so muB auf dieser gebaut werden,

(2) Ist eine hintere Baugrenze festgesetzt, so ist ist die Bebauung in der Bebauungstie-
fe zuladssig, die durch die Baugrenze begrenzt wird.

(3) Als private Griinflache festgesetzte Flachen dirfen nicht Uberbaut werden.

§5 Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

(1) Zufahrten-, Terrassen und private Wege sind in wasserdurchldssiger Bauweise her-
zustellen.

(2) Je 200 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum zu

pfanzen. Es sind nur standorttypische Gehélze der potentielien natdrlichen Vegeta-
tion zu verwenden.

(3) Vorhandene GroBBgehdlize sind zu erhalten, notwendigerweise ist Ersatz anzupflan-
zen.

(4) Die Festsetzungen nach den Satzen (1-3) gelten fir den Bereich der Abrundungsfla-
chen.

§6 Zustandigkeit, Verfahren

(1) Der Antrag auf die Genehmigung von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ist schriftlich Uber die Stadtverwaltung Wittichenau, bei der Bau-
genehmigungsbehoérde zu stellen.

§7 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach inrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung
threr Genehmigung (durch die héhere Verwaltungsbehorde) in Kraft,

Karlengrundiagen:
Flurkartenwerk Kotten M 1:1.000 bzw. M 1: 2.500 von 1951

aktualisiert und erganzt 1993 durch das Architekturblro Schwarzbach Dresder:
auf der Grundlage:

Ortsbegehung Oktober 1993 . A
Auswertung der Luftbildaufnahme Wittichenau und Gemeindeverband 1992

Fur die Richtigkeit der Lage der Gebaude und die Eigentumsgrenzen wird keins Verantwortung Gbernommen.
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Zeichnerische Festsetzungen N
zur Klarstellungs- und Abrundungssatzung Wittichenau
Teilbereich Ortsteil Kotten

1. Abgrenzung

1.1 Abgrenzung des eigentlichen innenbereichs (Klarsteliungsiinie)
{§34 Abs. 4 Nr.1 BauGB)

bhaddend | 1.2 Abrundung des innenbereiches (§4 Abs. 2a BauGB-MafRnahmenG)
|
2. " Art der baulichen Nutzung
7 A 2.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVQO)
/_/ ausschlieBlich zulassig sind : (Regelung geman § 4 Abs. 2a BauGB-Maf3inahmenG)
el - Wohngebaude
3 Bauweise
—— 3.1 Baulinie

3.2 hintere Baugrenze

4, Grunfiachen

4.1 private Grinflichen
zulassig ist :
- géartnerische Nutzung

5. Sonstige Planzeichen

”H”” “_U_I 5.1 Bereich, in dem zur Regelung der Bebauung die Aufsteliung eines Bebauungsplanes
- notwendig wird

5.2 Weiterfuhrung des Gartenstreifens im Bebauungsplangebiet (informelle Darstellung)

5.3 Gebdude im Bestand
{(Wohngebéaude und gewerbliche bzw. landwirtschaftiche Wintschaftsgebaude sowie

NebengelaB)
5.4 Alter Dorfbereich
GemaR § 248 a Abs 1 hro 4 HaouGR gurenmgl
mit Bascnaad des HeG i rongeprane. .0
Dresdaen vomn 8213?4 L LAZ. e ey "f s
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Refarar!  [iasdan, Jer.z 8 0 95

Die Satzung wird hiermit
ausgefertigt,

Wittichenau, den 15.12.1994%

Vertahrensvermerke:
1) Der Satzungsentwurf lag lag vom fﬁf”‘fr‘tns" ...... zur Sffentlichen Einsichtnahme aus.
Die Auslegungist am ... 7=, 4. ortsiblich bekannt 'r;-;ht worden.
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Wittichenau, den 7% TJ. "gdg ( g;-‘ "l ! i Der Birgermeister
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2) Die berGhnen Trager dffentlicher Belange sind mnfb%e:?\@@%m LML 0n zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. IRl Mg -
Wittichenau, den  7£ /L. 744 . Der Birgermeister

\o \&F |
3.} Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgeb?s\émeg\ﬁ'egpljén und Anregungen der betroffenen Blrger so-

wie die Steflungnahmen der Trager offenliicher Belarige @i . 5 . . geprift und abgewogen (Abwagungsbe-
schiuf3). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. : L s
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Wittichenau, den 7# 77 . 794« i3y - Der Burgermeister
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4.) Die Stadtverordnetenversammlung hat die Satzﬁ'ﬁigfm?,

L

Wittichenau, den 7 7o fuijy

5. Genehmigungsvermerk; |

.\7-— . P 7
Die héhere Verwaltungsbehérde (Regierungsprasidium Dr‘gsdeg)'ltqﬁdie Satzung nach § 246 a Abs. 1 Nr. 4
BauGBam............... genehmigt. e

Dresden, den Der Regierungsprasident

STADT WITTICHENAU
Ortsteil Kotten

Landkreis Hoyerswerda (Westlausitzkreis)

I( 481§ Clr

Plan zur Klarstellungs- und Abrundungssatzung

fur den im Zusammenhang bebauten Innenbereich nach §34 BauGB

MaBstab: M 1: 2. 000 Marz 1994
Erarbeitet von Dipl.-ing. M. Barth, Architekt flr Stadtplanung

ARCHITEKTURBURO :7:W: = 7=:7- DRESDEN

Baro fir Regional-, Stadt- und Dorfplanung, Architektur und Kommunalberatung

8 37
im Auftrage des Dezernats Bauwesen und Gewerbe der Stadtverwaltung Wittichenau




