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1. Aufstellungsgriinde

Die Stadt Wittichenau méchte durch den Erlass einer Ergénzungssatzung eine Aullenbereichsflache in die im
Zusammenhang bebaute Ortslage an der Kamenzer Strasse einbeziehen. Es handelt sich um Teile des
Flurstlickes 96, Flur 8/Stadt WITTICHENAU.

Die einbezogene Flache ist der als Grinflache genutzte stdliche Teil des mit einem Einfamilien-Wohnhaus
bebauten Grundstlicks an der Kamenzer Strasse 75.

Die Familie strebt ein Mehrgenerationenwohnen auf einem Grundstlck an, wobei die junge Familie ein eigenes
Wohnhaus im hinteren Teil des Flurstiickes bauen mdchte und die Eltern im Vorderhaus an der Kamenzer
Strasse bleiben méchten.

Das geplante Wohnhaus wird die Hausnummer 75a erhalten.

Die einbezogene Flache ist durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Grundstiicke gepréagt, die ebenfalls in
2. Reihe bebaut wurden. Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Klarstellungslinien der
Klarstellungssatzung der Stadt Wittichenau von 1993.

Durch die Aufstellung der Ergénzungssatzung wird Baurecht fiir ein Einfamilienhaus in 2. Reihe geschaffen.
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2. Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung

Der Geltungsbereich umfasst Teile des Flurstiickes 96, Flur 8 der Stadt Wittichenau.

Der suidliche Grundstiicksteil soll mit einem Einfamilienhaus bebaut werden, in welchem auch die Nebengebaude
integriert werden. Zur baulichen Einordnung des Baukdrpers wird eine Baugrenze festgesetzt . Die Baugrenze
markiert den Abschluss der Bebaubarkeit in Richtung Siiden.



Foto 1: Lage des Bauplatzes

Foto 2: Lage des geplanten Bauplatzes in Bezug zur Nachbarbebauung
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3. Stadtebauliche Entwicklungsabsicht
Die stadtebauliche Entwicklungsabsicht ist die Verdichtung der Wohnbebauung an der Kamenzer Strasse durch
Zulassung des Bauens in der 2. Reihe als Mehrgenerationenwohnbebauung.

Es erfolgt damit keine Zersiedelung des Landschaftsraumes. Das Satzungsgebiet liegt innerhalb der
Klarstellungssatzung fir die Stadt Wittichenau von 1993.

Die Satzung ist demzufolge mit einer geordneten baulichen Entwicklung vereinbar. Es wird davon ausgegangen,
dass eine gesicherte ErschlieBung mit Abwasserentsorgung, Energieversorgung, Telekommunikation und
Trinkwasserversorgung vor. Innerhalb der TOB-Beteiligung werden alle Medientrager angehért, um vollstandige
Klarheit Uber alle Leitungsverldufe zu erlangen.

Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach
Anlage 1 zum Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht
begriindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter. Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §20 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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4. Geplante bauliche und sonstige Nutzung

Im Geltungsbereich der Satzung soll die bauliche Nutzung entsprechend der angrenzenden Bebauung erméglicht

werden. Innerhalb der ausgewiesenen Baugrenze soll eine Einzelhausbebauung fir Wohnnutzung zuléssig

werden. Nebengebaude sollen nur innerhalb der ausgewiesenen Baugrenze errichtet werden.

Die ausgewiesene Baugrenze wird textlich und zeichnerisch festgesetzt. Sie markiert den Abschluss der

Bebauung nach Siden.

5. Gestalterische Festsetzungen

Die Zuléssigkeit einzelner Bauvorhaben wird im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren nach §34 Abs. 1
BauGB beurteilt.

Die Baukorpergestaltung muss an die Gestaltungssatzung der Stadt Wittichenau angepasst werden.



6. Gelandegestaltung
Auffillungen und Abgrabungen dirfen nur zum Zwecke von Angleichungen vorgenommen werden.

7. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieRung erfolgt (iber die Kamenzer Strasse. Die Zufahrt erfolgt iber das Flurstlick 95/2 (Zufahrt
zu Haus Nr. 77). Dazu erfolgt die Sicherung tber eine Baulasteintragung im Grundbuch des Flurstiickes 95/2.
Zusatzlich zu dieser Zufahrt wird das vorhandene Garagengeb&dude abgebrochen, so dass eine weitere direkte
Zufahrt zum geplanten Gebaude entsteht.

8. Medienseitige ErschlieBung
Abwasserentsorgung:

Die abwasserseitige Erschliefung wurde von der Stadt Wittichenau mit Schreiben vom 10.10.2019 bestatigt.
Der genaue Verlauf der Abwasserleitung ist im Zuge der TOB-Beteiligung zu libergeben.

Trinkwasserversorgung:
Fir das geplante Bauvorhaben ist die Versorgung tber die in der Kamenzer Strasse verlegte Versorgungsleitung
DN 350 gesichert.

Deutsche Telekom
Wir gehen davon aus, dass die Versorgung mit Telekommunikation von der Kamenzer Strasse aus moglich ist.
Die Leitungsverldufe werden im Zuge der TOB-Beteiligung eingeholt.

Gasversorgung
Von der Energieversorgung Schwarze Elster GmbH liegt die Aussage vor, dass die Versorgung mit Erdgas am

Standort gegeben ist. Der genaue Lageverlauf der Leitung liegt uns aktuell noch nicht vor.
Die Leitungsverlaufe werden im Zuge der TOB-Beteiligung eingeholt.

MITNetz GmbH
Die Mitnetz GmbH hat die Versorgung des Standortes mit Elektroenergie bestatigt. Der genaue Lageverlauf der
Leitung liegt uns aktuell noch nicht vor. Die Leitungsverlaufe werden im Zuge der TOB-Beteiligung eingeholt.

Rettungswege/Feuerwehr
Die Zufahrt fir Rettungswege und Feuerwehr erfolgt Uber das Flurstiick 95/2 (Zufahrt zu Haus Nr. 77). Dazu
erfolgt die Sicherung ber eine Baulasteintragung im Grundbuch des Flurstiickes 95/2.




9. Griinordnerische Belange
9.1 Beschreibung und Bewertung des vorhandenen Biotopwertes

Die aktuelle Flachennutzung ist nachfolgender Abbildung zu entnehmen. Die Bestandsflache besteht aus

intensiver Wiesennutzung. Punktuell stehen einige Koniferen innerhalb bzw. am Rand des Baufeldes, welche

keinen Biotopwert besitzen.

9.2 Ausgleichsbilanzierung
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flache 1.295,00 m2 WE gesamt 12.950,00
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67000 | Streuobstwiese (A1) | 22 | 350,00 m2 | 7.700,00
91200 | Wohngebiet landlich gepragt | 7 | 945,00 m2 | 6.615,00
Gesamt-
flache 1.295,00 m2 WE gesamt 14.315,00

9.2.3 Vergleich der Wertigkeit vor der BaumaBnahme und nach der BaumaRnahme

Bilanzierung:

Ausgangswert der Biotope - 12.950,00 WE
Zustandswert der Biotope nach dem Eingriff

einschlieBlich der Ausgleichsmalinahmen A1 und A2 + 14.315,00 WE
Gesamtbilanz +  1.365,00 WE




9.3 Beschreibungen der AusgleichsmafRnahmen

A1

Als AusgleichsmaRnahme wird eine Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen nach Pkt 13.2.1 PlanzV festgesetzt.

Zum Ausgleich des Eingriffes wird die Anpflanzung einer Streuobstwiese aus 8 mittel- oder hochstdmmigen
Obstbdume 2xv mB StU 8-10 festgesetzt. Der Abstand der Bdume soll ca. 6-8 m betragen

Als Obstsorten sind aus der Liste der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Bautzen ausgewéhlt
worden:

Apfel: Rheinischer Bohnapfel, Boskoop, Goldparmane, Schoner von Herrnhut, Jacob Lebel, Kaiser Wilhelm,
Birnen: Gellert’'s Butterbirne, Gute Graue, Késtliche von Charneux, Konferenzbirne

SuRkirschen: Kassins Friihe, Schneiders spéte Knorpel

Die Obstbdume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Die
Wiesenflache ist extensiv zu pflegen, nicht zu diingen oder mit Bioziden zu behandeln. Sie ist 1-2 mal im Jahr zu
méhen und das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

10. Hinweise
Da es sich um eine erste Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange handelt, wurden zum geplanten Vorhaben
noch keine Hinweise gedufert.



