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. Festsetzungen durch Planzeichen zur Bebauung und
Griinordnung nach §9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
der BauNVO und der PlanzV 90

. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB, §6a BauNVO )
Urbanes Gebiet

- nach Pkt. 1.2.3 PlanzV

2. MaB der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB )

Geschossflachenzahl nach Pkt. 2.1 PlanzV
0,4 Grundflachenzahl nach Pkt. 2.5 PlanzV
1] Zahl der Vollgeschosse nach Pkt. 2.7 PlanzV
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3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
° nach Pkt. 3.1 PlanzV

memememen  DougTenze
nach Pkt. 3.5 PlanzV
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Firstrichtung

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
nach Pkt. 6.1 PlanzV

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung nach Pkt. 6.3 PlanZV

Zufahrt
FuRweg

9. Griinflachen
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )
- Offentliche
Griinflachen

Private
Griinflachen

13. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft
(§9(1)20, 25 BauGB )

Erhaltung von Baumen
nach Pkt. 13.2 PlanzV
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Anpflanzen von Baumen
nach Pkt. 13.2.1 PlanzV

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen nach Pkt. 13.2.1 PlanzV

15. Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
nach Pkt. 15.5 PlanzV

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des B-Planes § 9(7) BauGB
nach Pkt. 15.13 PlanzV

Anderungsbereich des raumlichen
Geltungsbereiches des B-Planes § 9(7) BauGB
nach Pkt. 15.13 PlanzV

Il. Sonstige zeichnerische Darstellungen
1. Bestandsangaben
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Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummern
( Gemarkung Brischko, Flur 1)

Gebaude, Bestand

2. Weitere sonstige zeichnerische Darstellungen
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Vorschlag zur Parzellierung

Teil B-Textteil zum B-Plan

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als MU - Urbanes Gebiet.
Zulassig sind:

Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe
und Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. (§6a Abs. 2 BauNVO).

Unzuléssig sind folgende, ansonsten in Urbanen Gebieten zulassige Nutzungen :
Vergniigungsstaaten , soweit sie nicht wegen ihrer zweckbestimmung oder ihres Umfanges
nur in Kerngebieten zulassig sind, Tankstellen

(§6a Abs. 2 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

Das Mal der baulichen Nutzung im Urbanen Gebiet wird gem. §16 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt durch die Grundflachenzahl und die Geschol¥flachenzahl.

Die Angaben zur Grundflachenzahl und zur Geschof¥flachenzahl gelten als Hochstmaf.
Als Grundflachenzahl wird 0,4 festgesetzt.

Als Geschof¥flachenzahl wird 0,8 festgesetzt.

Zulassig sind grundsatzlich 2 Vollgeschosse.

3. Hohe baulicher Anlagen §9 (1) 2 BauGB

Die Oberkante aller Erdgeschof3fuBbéden mufd Giber 126,00 m GNN liegen.
(Hochwasssergefahrdung). Die zuldssige Gebaudehdhe betragt 9,0 m Uber
dem vorhandenen Gelande.

4. Bauweise, die Uiberbaubaren und die nicht (iberbaubaren
Grundstucksflachen §9 (1) 2 BauGB
Es gilt die offene Bauweise. Die liberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt. Stellplatze fiir den ruhenden Verkehr sind entsprechend Bedarf und
den gliltigen Richtwerten auf den Grundstiicken abzudecken. Garagen, Carports
und Nebenanlagen sind auch auflerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5. Umgrenzung von Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten,

§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Alle im Plan ausgewiesenen Leitungsrechte sind zu beachten. Grundstiicke, die an mit
Leitungsrechten belastete Flachen grenzen, haben diese in das Grundbuch zu integrieren.
Zwischen der Gashochdruckleitung DN200 und Gebauden, die zum stéandigen Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, ist ein Mindestabstand von 15,0 m einzuhalten.

6. Griinflachen §9(1)15 BauGB / Flachen z. Anpflanzen/Erhalten von Baumen,
Strauchern u. sonst. Bepflanzungen §9(1)25 BauGB

Pro Grundstiick sind 2 Zufahrten zulassig. Bis 25,0 m StraRenfront darf nur eine
Zufahrt vorgeshen werden.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§9 Abs. (1) BauGB)
1. Einfriedungen
Einfriedungen sind gestattet bis 2,0 m Héhe, héher als 1,0 m sind sie durchsichtig
herzustellen (z.B. Maschendraht). Tore sind aus Griinden der Verkehrssicherheit
mindestens 5,0 m von der StraRengrenze zuriickzuverlegen.
2. Farbgebung
Die Fargbegung im gesamten Geltungsbereich hat in gedeckten Farbténen zu erfolgen.
Grelle Farben, schwarz und metallisch spiegelnde Materialien sind nicht zulassig.
Im Ubrigen gelten die Festsetzungen der Gestaltungssatzung Wittichenau §3(2)

lll. Griinordnerische Festsetzungen

1. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze §9(1) Nr. 4 und 22 BauGB

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch auRerhalb von tiberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, wenn die dadurch entfallenen Pflanzgebote in geigneter

Weise auf dem eigenen Grundstiick durch Ausgleich und Ersatz kompensiert werden
kénnen. Private Stellplatze, FuBwege und, soweit eine Grundwassergefahrdung durch die
umgeschlagenen Glter und Materialien nicht zu erwarten ist, auch Lagerplatze sind in
wasserdurchlassiger Belagsart (Betonpflaster mir Rasenfuge, wassergebundene Decke etc. )
auszufiihren. ErschlieBungsflachen werden mit Rechteckpflaster, Verbundpflaster 0.a. (mit
geschlossener Fuge - je nach Belastung in Sandbett oder Schotteraufbau verlegt) befestigt
und somit teilversiegelt.

Je 5 Stellplatze ist ein Grobaum in eine Mindestflache von 12,5 gm (GréRe eines Stellplatzes)
zu pflanzen. Die Pflanzflache ist gartnerisch zu unterhalten.

2. Verkehrsflachen §9(1) Nr. 11 BauGB
Offentliche Gehwege sind im Bereich &ffentlicher Griinanlagen in wasserdurchléssiger Belagsart
(Betonpflaster oder Gehwegplatte mit Rasenfuge, wassergebundene Decke etc.)

3. Erhaltung von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen §9(1)Nr. 25 BauGB

Die dargestellten Einzelbaume, Baum- und Strauchbestande sind zu erhalten und in geplante
Bepflanzungen zu integrieren. Soweit in ihrer Nahe Baumafinahmen stattfinden, sind sie entspr.
DIN 18920 und RAS-LG4 zu schiitzen.

4. Offentliche Griinflachen §9(1) Nr. 15 BauGB

Die Flachen sind entspr. ihrer Funktionsbestimmung anzulegen und gemag den Eintragungen mit
Baum- und Geholzpflanzungen zu versehen. Bei Bedarf soll eine Einsaat mit Landschaftsrasen
erfolgen.

5. Flachen fiir das Anpflanzen sowie die Bindung fiir Bepflanzungen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen §9(1) Nr. 25 BauGB

An den ausgewiesenen Standorten sind einheimische Laubbaumarten geman Pflanzenliste zu
pflanzen. Die jeweilige Strallenzeile ist dabei einheitlich mit einer Art zu bestocken. Geringfligige
Abweichungen von den eingetragenen Standorten kénnen im begriindeten Fall (Zufahrt,
Grenzveranderung, Leitungstrasse etc.) als Ausnahme zugelassen werden.

Ausgewiesene private Griinflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Ihre Nutzung
als Arbeits-, Stell- und Lagerflache ist unzulassig. Alle nicht unmittelbar in Anspruch genommenen
privaten Flachen, auch Vorhalteflachen fir spatere Bebauung/Erweiterung sind mit 1-2 mahdigen
Wiesen einzusaen. Fensterlose Fassaden (z.B. Lagerhallen) sind mindestens 50 % zu gebriinen,
wobei die Pflanzungen mit Erdanschlu® zu erfolgen haben.

Die ausgewiesenen flachenhaften Anpflanzungen sind als dichte, geschichtete Gehdlzstreifen
auszubilden, wobei die Pflanzenarten geman der Artenliste zu verwenden sind. Vorhandene
Baume und Gehdlze sind fach- und artgerecht in die Pflanzung zu integrieren. Entlang der Grenzen
zu offentlichen Verkehrs- und Griinflachen ist die Einfriedung dieser Flachen nur auf der der
Grundstiicksseite zugewandten Grenze bzw. innerhalb der Pflanzflache zulassig. Die festgelegten
Anpflanzungen und MaRnahmen sind vor Inbetriebnahme der Gebaude entsprechend ihrer
Zweckbestimmung auszufiihren. In der Pflege von Bepflanzung ist die Anwendung von Pestiziden
nicht gestattet.

Vorschlagsliste zu verwendender Pflanzenarten:

StraRenbaume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilia cordata Linde
Baume:

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Malus sylvestris Holzapfel
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Tilia cordata Linde
Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguineum Hartriegel
Corylus avellana Haselstrauch
Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ribes alpinum Alpenbeere
Rosa canina Hundsrose
Rosa corymbifera Heckenrose
Rosa rubigunosa Weinrose
Rosa tomentosa Filzrose
Rubus fruticosus Brombeere
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